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Prefeitura Municipal de

Cachoeira do Piria

Governo Solidario

LAUDO DE AVALIACAO LOCATARIO
IMOVEL RURAL

ENDERECO: Estrada Rural Vulgo Agua Preta, S/N. Cachoeira do Pirid/PA.

LOCADOQR: Jose Pedro Teixeira Freitas

CPF: 902.807.412-00
DESTINACAO: Instalagdo do Aterro Sanitdrio

Rua Getufio Vargas, 534, Centro- Cachoeira do Piria- Para- CEP
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f. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem por finalidade a determinagdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobilidrio da regido geoeconémica do
imovel avaliado.

2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imdvel esta localizado em regido Rural da Cidade de Cachoeira do Piria,
sendo sua vi$ de acesso principal na Rua Principal na Estrada da Cachoeira Velho.
A via é contemplada com imdveis residenciais e o bairro possui infraestrutura e é
servido pelos seguintes servigos urbanos:

. Energia Elétrica.
! Aluminagao
Publica
. Coleta de Lixo

3. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO.

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificacao das avaliagdes, apresenta
a seguinte redacaoe®

1.1 — A Especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do
engenhara de avaliagdes, como o merczio e as informagdes que possam ser dele extraidas.
O estabelecimento desejado tem por Objetivo a determina do empenho no trabalho
avaliatério, mas ndo representa Garantia de alcance de graus elevados de
fundamentagdo. Quando ao grau de precisdo, este depende exclusivamente Das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a
prior.

Em teor" das particularidades do imdvel avaliado e do comportamento do mercado
imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2.2011. item 9.2.1-Tebela
1 e Tabela 2, item 9.2.3-Tabela 6, o presente laudo de avaliagdo possui Grau de
Fundamentacdo Il e Grau de Precisdo lll.
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4. CARACTERISITICA DO IMOVEL RURAL

Terreno unifamiliar, Com sua topografia plana com estrutura aberta, medindo
250 de Frente por 1.000 de fundo sendo quase toda Area Reflorestada, utilizado
um comprimento com 100 de largura de drea sendo utilizada. Encontra-se na
estrada Rural Aproximadamente uns 10km da Cidade. S/N, Referéncia de
localizagdo: saindo do Bairro Cachoeira Velho, Cachoeira do Pirid/PA Trate-se de
Um terreno limpo com destinagao a deposito.

5. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado Rural da Regido
alugada. Tal valor foi encontrando por meio de pesquisa de mercado.

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do Lote em
alguns fatores,

Sao eles

A. PADRAO CONSTRUTIVO
B. | Baxo C. 100
D. wmebiO E. 130
F. | a0 G. 160

H.

|. ESTADO DE CONSERVACAO
J. | RUM K. 120
ks BOM M. 140
N.| émmo 0. 160

P.

Q. LOCALIZAGAO

R.
S T. o020
u. V. 0,30
W. X. 040
Y. Z. 060

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o célculo do
VALOR MEDIO Locaticio praticado na regido geoecondmica proxima ao AMBIENTE
avaliado. cujos célculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO
DOS FATORES. neste tratamento os atributos dos imdéveis comparativos (Exemplo: area,
padrdo construtivo, localizagdo, etc.) sdo para representar a situagdo do imodvel
paradigma (referéncia de uma determinada regido.)
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7. FATORES DO IMOVEL RURAL AVALIADO

8.
9. PADRAO 10. ESTADODE 11. LocauzAcAo
CONSTRUTIVO CONSERVACAO
12, | #esass 13. Bom 14. o6mima
i 16. 17.

18.

19; VALOR MAXIMO PARA O LOTE RURAL AVALIADO

Os valqres de locagao estdao de acordo com a Situagdo da destinagao final.
EX: Nesse caso o locatério exigindo um valor de 3.003,60$ por fim, reparar
danos ambientais ali encontrado devidos ao Aterro ali disposto...

20. CONCLUSAO

O Valor destinado ao aluguel do imdvel Rural tem objetivo destinar os residuos
Urbanos com esse laudo deve ser variavelmente ser determinado entre o valor médio de
mercado e maximo para o Lote avaliado.

|

Portanto: RS 2.293,13 VALOR DO ALUGUEL PARA RS 3,003,60

Considerando todos os parametros analisados do Lote e objeto deste laudo,
recomenda-se um valor estimado RS 3.003,60 para locagdo do mesmo. Vale ressaltar
que os valores demonstrados neste laudo estdo sujeitos a alteragdes futuras por conta
das ondulagdes do mercado nos dias atuais
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RAFAEL NOBRE DA SILVA

Engenheiro Ambiental

Rua Getufio Vargas, 534, Centro- Cachoeira do Piria- Para- CEP
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